株洲市荷塘区云龙大道1号恒大御景湾3、4栋等共计100项房地产类资产评估报告书

资产评估结果汇总一览表

评估基准日：2023年11月25日
	序号
	坐落
	栋号
	房号
	面积
	房屋性质
	月租金单价（元·㎡/月）
	月租金总价（元/月）
	年租金（元）

	1
	天元区珠江北路366号恒大华府
	23栋
	101
	2535.3
	幼儿园
	16.00 
	109,897.00 
	1,318,765.00 

	2
	天元区珠江北路366号恒大华府
	23栋
	201
	2274.33
	幼儿园
	
	
	

	3
	天元区珠江北路366号恒大华府
	23栋
	301
	2058.94
	幼儿园
	
	
	

	4
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	101
	51.68
	商业服务
	40.00 
	2,067.00 
	24,806.00 

	5
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	102
	61.48
	商业服务
	40.00 
	2,459.00 
	29,510.00 

	6
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	103
	54.8
	商业服务
	40.00 
	2,192.00 
	26,304.00 

	7
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	104
	85.67
	商业服务
	40.00 
	3,427.00 
	41,122.00 

	8
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	105
	98.42
	商业服务
	40.00 
	3,937.00 
	47,242.00 

	9
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	106
	86.48
	商业服务
	40.00 
	3,459.00 
	41,510.00 

	10
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	107
	129.06
	商业服务
	40.00 
	5,162.00 
	61,949.00 

	11
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	108
	54.6
	商业服务
	40.00 
	2,184.00 
	26,208.00 

	12
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	109
	54.6
	商业服务
	40.00 
	2,184.00 
	26,208.00 

	13
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	110
	85.35
	商业服务
	40.00 
	3,414.00 
	40,968.00 

	14
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	111
	54.55
	商业服务
	40.00 
	2,182.00 
	26,184.00 

	15
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	112
	54.6
	商业服务
	40.00 
	2,184.00 
	26,208.00 

	16
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	113
	58.4
	商业服务
	40.00 
	2,336.00 
	28,032.00 

	17
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	114
	53.88
	商业服务
	40.00 
	2,155.00 
	25,862.00 

	18
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	201
	116.65
	商业服务
	18.00 
	2,100.00 
	25,196.00 

	19
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	202
	74
	商业服务
	18.00 
	1,332.00 
	15,984.00 

	20
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	203
	84.86
	商业服务
	18.00 
	1,527.00 
	18,330.00 

	21
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	204
	113.58
	商业服务
	18.00 
	2,044.00 
	24,533.00 

	22
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	205
	133.71
	商业服务
	18.00 
	2,407.00 
	28,881.00 

	23
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	206
	142
	商业服务
	18.00 
	2,556.00 
	30,672.00 

	24
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	207
	112.17
	商业服务
	18.00 
	2,019.00 
	24,229.00 

	25
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	208
	142.06
	商业服务
	18.00 
	2,557.00 
	30,685.00 

	26
	天元区珠江北路366号恒大华府
	24栋
	209
	149.24
	商业服务
	18.00 
	2,686.00 
	32,236.00 

	27
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	115，215
	226.19
	商业服务
	31.00 
	7,012.00 
	84,143.00 

	28
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	116，216
	185.01
	商业服务
	31.00 
	5,735.00 
	68,824.00 

	29
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	117，217
	187.98
	商业服务
	31.00 
	5,827.00 
	69,929.00 

	30
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	113,213
	159.98
	商业服务
	31.00 
	4,959.00 
	59,513.00 

	31
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	114,214
	161.31
	商业服务
	31.00 
	5,001.00 
	60,007.00 

	32
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	118,218
	181.13
	商业服务
	31.00 
	5,615.00 
	67,380.00 

	33
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	112、212
	135.43
	商业服务
	31.00 
	4,198.00 
	50,380.00 

	34
	天元区珠江北路366号恒大华府
	25栋
	111、211
	165.46
	商业服务
	31.00 
	5,129.00 
	61,551.00 

	35
	天元区珠江北路366号恒大华府
	44栋
	103、203
	179.28
	商业服务
	31.00 
	5,558.00 
	66,692.00 

	36
	天元区珠江北路366号恒大华府
	44栋
	123
	41.53
	商业服务
	40.00 
	1,661.00 
	19,934.00 

	37
	天元区珠江北路366号恒大华府
	44栋
	124、217
	143.84
	商业服务
	31.00 
	4,459.00 
	53,508.00 

	38
	天元区珠江北路366号恒大华府
	44栋
	126
	43.33
	商业服务
	40.00 
	1,733.00 
	20,798.00 

	39
	天元区珠江北路366号恒大华府
	45栋
	823
	47.34
	商业服务
	40.00 
	1,894.00 
	22,723.00 

	40
	天元区珠江北路366号恒大华府
	45栋
	1012
	47.34
	商业服务
	40.00 
	1,894.00 
	22,723.00 

	41
	天元区珠江北路366号恒大华府
	45栋
	1013
	47.34
	商业服务
	40.00 
	1,894.00 
	22,723.00 

	42
	天元区珠江北路366号恒大华府
	45栋
	2425
	47.34
	商业服务
	40.00 
	1,894.00 
	22,723.00 

	43
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	100栋
	101
	1247.77
	幼儿园
	12.00 
	42,145.00 
	505,738.00 

	44
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	100栋
	201
	1267.91
	幼儿园
	
	
	

	45
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	100栋
	301
	996.39
	幼儿园
	
	
	

	46
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	94栋
	94栋综合楼整栋（101,201） 
	2556.92
	商业服务
	14.00 
	35,797.00 
	429,563.00 

	47
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	101,201
	138.55
	商业服务
	16.00 
	2,217.00 
	26,602.00 

	48
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	102
	37.27
	商业服务
	22.00 
	820.00 
	9,839.00 

	49
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	103
	37.27
	商业服务
	22.00 
	820.00 
	9,839.00 

	50
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	104
	37.27
	商业服务
	22.00 
	820.00 
	9,839.00 

	51
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	105,205
	113.09
	商业服务
	16.00 
	1,809.00 
	21,713.00 

	52
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	106,206
	113.99
	商业服务
	16.00 
	1,824.00 
	21,886.00 

	53
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	107
	38.18
	商业服务
	22.00 
	840.00 
	10,080.00 

	54
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	108
	38.18
	商业服务
	22.00 
	840.00 
	10,080.00 

	55
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	109,209
	113.99
	商业服务
	16.00 
	1,824.00 
	21,886.00 

	56
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	110,210
	113.99
	商业服务
	16.00 
	1,824.00 
	21,886.00 

	57
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	111
	35.36
	商业服务
	22.00 
	778.00 
	9,335.00 

	58
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	112
	37.27
	商业服务
	22.00 
	820.00 
	9,839.00 

	59
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	95栋
	113,213
	101.66
	商业服务
	16.00 
	1,627.00 
	19,519.00 

	60
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋101
	105.32
	商业服务
	22.00 
	2,317.00 
	27,804.00 

	61
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋102
	127.29
	商业服务
	22.00 
	2,800.00 
	33,605.00 

	62
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋103
	127.29
	商业服务
	22.00 
	2,800.00 
	33,605.00 

	63
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋104
	127.29
	商业服务
	22.00 
	2,800.00 
	33,605.00 

	64
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋105
	127.29
	商业服务
	22.00 
	2,800.00 
	33,605.00 

	65
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋106
	85.61
	商业服务
	22.00 
	1,883.00 
	22,601.00 

	66
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋107
	37.39
	商业服务
	26.00 
	972.00 
	11,666.00 

	67
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋201
	51.02
	商业服务
	10.00 
	510.00 
	6,122.00 

	68
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋202
	110.33
	商业服务
	10.00 
	1,103.00 
	13,240.00 

	69
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋203
	103.92
	商业服务
	10.00 
	1,039.00 
	12,470.00 

	70
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋204
	114.86
	商业服务
	10.00 
	1,149.00 
	13,783.00 

	71
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋205
	102.91
	商业服务
	10.00 
	1,029.00 
	12,349.00 

	72
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋206
	115.87
	商业服务
	10.00 
	1,159.00 
	13,904.00 

	73
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋207
	84
	商业服务
	10.00 
	840.00 
	10,080.00 

	74
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋208
	87.34
	商业服务
	10.00 
	873.00 
	10,481.00 

	75
	天元区新马东路268号恒大誉景花园
	96栋
	96栋209
	32.86
	商业服务
	10.00 
	329.00 
	3,943.00 

	76
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	10栋
	10栋综合楼整栋（101,201） 
	919.58
	商业服务
	14.00 
	12,874.00 
	154,489.00 

	77
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	101
	83.43
	商业服务
	26.00 
	2,169.00 
	26,030.00 

	78
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	102
	33.38
	商业服务
	26.00 
	868.00 
	10,415.00 

	79
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	103
	69.53
	商业服务
	26.00 
	1,808.00 
	21,693.00 

	80
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	104
	34.97
	商业服务
	26.00 
	909.00 
	10,911.00 

	81
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	105,205
	349.64
	商业服务
	19.00 
	6,643.00 
	79,718.00 

	82
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	106,206
	168.56
	商业服务
	19.00 
	3,203.00 
	38,432.00 

	83
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	107
	57.15
	商业服务
	26.00 
	1,486.00 
	17,831.00 

	84
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	108,208
	303.77
	商业服务
	19.00 
	5,772.00 
	69,260.00 

	85
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	109
	47.79
	商业服务
	26.00 
	1,243.00 
	14,910.00 

	86
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	110
	95.86
	商业服务
	26.00 
	2,492.00 
	29,908.00 

	87
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	111
	63.99
	商业服务
	26.00 
	1,664.00 
	19,965.00 

	88
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	112,212
	263.15
	商业服务
	19.00 
	5,000.00 
	59,998.00 

	89
	石峰区迎宾大道99号恒大誉苑
	12栋
	203
	107.2
	商业服务
	12.00 
	1,286.00 
	15,437.00 

	90
	天元区渌江路336号恒大名都
	
	101
	1236.74
	幼儿园
	15.00 
	43,364.00 
	520,367.00 

	91
	天元区渌江路336号恒大名都
	
	201
	948.23
	幼儿园
	
	
	

	92
	天元区渌江路336号恒大名都
	
	301
	705.96
	幼儿园
	
	
	

	93
	天元区渌江路336号恒大名都
	4栋
	4栋-101
	789.99
	商业服务
	9.00 
	7,110.00 
	85,319.00 

	94
	天元区渌江路336号恒大名都
	4栋
	4栋-201
	682.4
	商业服务
	9.00 
	6,142.00 
	73,699.00 

	95
	荷塘区云龙大道1号恒大御景湾3、4栋
	3、4栋
	101,201
	296.21
	商业服务
	24.00 
	7,109.00 
	85,308.00 

	96
	荷塘区云龙大道1号恒大御景湾5栋公寓酒店
	5栋
	108,208
	186.05
	商业服务
	30.00 
	5,582.00 
	66,978.00 

	97
	荷塘区向阳路499号株洲恒大林溪郡
	
	101
	719.95
	幼儿园
	14.00 
	28,756.00 
	345,075.00 

	98
	荷塘区向阳路499号株洲恒大林溪郡
	
	102
	711.12
	幼儿园
	
	
	

	99
	荷塘区向阳路499号株洲恒大林溪郡
	
	103
	622.95
	幼儿园
	
	
	

	100
	天元区栗合路1515号恒大悦珑台
	
	101,201,301
	2729.3
	幼儿园
	14.00 
	38,210.00 
	458,522.00 

	合计
	31712.79
	-
	-
	535,828.00 
	6,429,947.00 


注： 1、本次评估结果不等于评估对象出租可实现的成交价，不应被认为是对评估对象出租成交价的保证。

2、本次评估结果仅为委托方了解短租约期内其申报房地产的租赁价格提供参考；评估对象所属片区市场状况变化较大时，估价对象租金需重新进行评估;租金标准应视租约期的长短、市场状况、租金支付方式确定一定的上涨率。

3、本次评估对象的基本情况根据委托方提供的《不动产权证书》、《不动产预告登记证明》及资产申报明细表为准，如面积有改动，价值随之变动。

4、本次评估结果中幼儿园用途房地产为现状大面积整租价格，且不含室内装修，为毛坯整租价格。

5、本次评估结果不包含税费、物业费及水电等其他费用。
湖南新天成房地产评估咨询有限公司

二〇二三年十二月一日


湖南新天成房地产评估咨询有限公司

